BAUBESCHREIBUNG

NEUBAU EIGENTUMSWOHUNGEN IN WACHHAU-LEPPERSDORF, MUHLSTRASSE 16 G, H UND | (HAUS 2, HAUS 3 UND HAUS 4)

1 ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wachau-Leppersdorf befindet sich unweit
der Landeshauptstadt Dresden und ist auf Grund der guten
Anbindung und Lage eine beliebte Wohngegend vor den To-
ren Dresdens.

In naturnaher Lage entstehen drei moderne Mehrfamili-
en-Wohnhduser, welche sich durch die individuelle Grund-
rissgestaltung, Personenaufzug und Parkmdoglichkeiten auf
dem Grundstiick auszeichnen.

Durch behérdliche Auflagen im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung sowie aus konstruktiven oder bautechni-
schen Griinden kdnnen sich Anderungen in der Bauausfiih-
rung, Gestaltung oder Ausstattung ergeben.

2 GUTACHTEN / NACHWEISE /
WARMESCHUTZ

Die Tragfahigkeit des Baugrundes wird durch ein Bodengut-
achten gepriift, entsprechende Fachingenieure erstellen
den notwendigen Schall- und Warmeschutznachweis. Die
beschriebenen Nachweise und Gutachten bilden die Grund-
lage fiir die Ausfiihrung. Alle Bauleistungen werden nach
den geltenden Regeln der Technik erstellt.

Entsprechend der Baustellenverordnung wird die gesamte
Baumafinahme durch einen Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator tiberwacht.

Die Bauausfiihrung erfolgt entsprechend der zur Zeit der
Baugenehmigung giiltigen Fassung des Gebdude-Ener-
gie-Gesetzes (GEG) und entspricht einem Effizienzhaus
KfW 4o.

3 MEDIEN-VER- UND -ENTSORGUNG

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt iiber die ortsan-
sdssigen Energieversorger.

Das Abwassersystem wird auf dem Grundstiick als Trenn-
system ausgefiihrt, d. h. Regenwasser und Schmutzwasser
werden in getrennten Leitungen erfasst und abgeleitet. Der
Ubergabe-Schacht ist die Leistungsgrenze fiir die Anbin-
dung an das offentliche Abwassersystem.

Das anfallende Regenwasser wird teilweise auf dem Grund-
stiick versickert und teilweise iiber ein Riickhaltesystem
zeitverzogert in einen nahegelegenen Bach abgeleitet.

4 ROHBAU

Die Griindungen erfolgen als Streifen- und Einzelfunda-
mente oder als tragende Bodenplatte mit Frostschiirzen in
Beton bzw. Stahlbeton mit Fundament-Erder nach Erforder-
nissen des Tragwerksplaners.

Die tragenden Wande im Erd- und in den Obergeschossen
werden mit Mauerwerk und, wo statisch notwendig, in
Stahlbeton hergestellt.

Als duflere Wandbekleidung kommt ein Warmedammver-
bundsystem, gemaR den Vorgaben des Warmeschutznach-
weises, mit einem mineralischen Putz zur Ausfiihrung. Der
Oberputz wird als Glattputz bzw. als Strukturputz mit feiner
Koérnung bis 3 mm ausgefiihrt.

Die Balkonplatten werden als Sichtbetonfertigteil nach Vor-
gabe des Statikers hergestellt. Die Elemente sind ther-
misch durch ISO-Kérbe vom Gebdude entkoppelt.

Alle Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton, vorzugs-
weise aus Halbfertigteilelementen mit Aufbeton und Be-

wehrung sowie einem schwimmend verlegten Heizestrich
auf Ddmmung. Sofern durch den Tragwerksplaner zusatzli-
che Unterziige in den Wohnungen gefordert werden, ist
nicht véllig auszuschlieBen, dass diese teilweise sichtbar
sind.

Die Treppenldufe in den Treppenhdusern werden aus Stahl-
beton hergestellt und schallentkoppelt eingebaut. Die er-
forderlichen Geldnder sind als Metallkonstruktion ausge-
bildet.

Die statisch relevanten Innenbauteile werden gemaf den
Vorgaben aus der Statik, in Mauerwerk oder in Stahlbeton
ausgefiihrt.

Die Wohnungstrennwadnde, welche nicht statisch relevant
sind, werden gemdfl den Vorgaben aus dem Schall- und
Brandschutznachweis in Leichtmetallstinderbauweise
ausgefiihrt. Nicht tragende Innenwédnde werden aus Leicht-
metallstanderwdnden mit beidseitig 2-lagiger Gipskarton-
beplankung hergestellt.

Die Dachkonstruktion aus Holz wird gemaf} Statik ausge-
fuhrt. Der Dachboden selbst, ist als Kaltdach konzipiert
und mit einem Laufsteg fiir Revisionszwecke ausgebildet.
Die Dammung erfolgt auf der letzten Geschossdecke. Die
Dacheindeckung erfolgt mit Unterspannbahn, Traglattung
und Dachsteinen. Im Bereich der Flachddcher / Dachterras-
sen kommt eine Kunststoffabdichtungs- oder Bitumenbahn
zum Einsatz.

Verblechungen und Regenfallrohre werden in Titanzink aus-
gefiihrt. AuBenliegende Metallbauteile wie Geldnder, Ab-
sturzsicherungen u. d. werden feuerverzinkt oder farbbe-
schichtet ausgefiihrt. Die Fassadengestaltung als auch die
farblichen Abstimmungen erfolgen ausschlielich zwi-
schen Verkdufer und den ortlichen Baubehdrden.
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5 AUSBAU
5.1 FENSTER / FENSTERTUREN /
SONNENSCHUTZ

Samtliche Fenster- und Fenstertiiren werden als Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung geméafl Berechnung zum GEG
und entsprechend den Anforderungen aus dem Schall-
schutznachweis ausgefiihrt. Die Gestaltung als auch die
farbliche Beschichtung erfolgt ausschlieBlich zwischen
Verkdufer und den ortlichen Baubehdrden.

Beschldge sind Einhand-Dreh-Kipp-Beschldge in verdeck-
ter Ausfiihrung. Bei mehrteiligen Elementen mindestens 1
Dreh-Kipp-Fliigel. Die Fensteranschliisse entsprechen den
Vorgaben aus dem GEG und der RAL-Fenster-Richtlinie.

Die Innenfensterbdnke bestehen aus Naturstein (Jura-Mar-
mor); AuBenfensterbdnke aus eloxiertem Aluminium oder
Titanzink. Im Bereich der Balkone und Terrassen werden
Granitaustrittsstufen verbaut. Die Balkone erhalten im Be-
reich der Briistung einen Sichtschutz.

Die Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen erhalten
Rollladen mit elektrischem Antrieb.

5.2 TUREN / SCHLIESSANLAGE

Die selbstschlieBenden einbruchhemmenden Wohnungs-
eingangstiiren werden als Holztliren in Weifllack mit Um-
fassungszarge und umlaufender Dichtung, absenkbarer
Bodendichtung sowie Spion ausgefiihrt und unter Beach-
tung des Schallschutzes und der notwendigen Klimaklasse
montiert. Die Tiiren erhalten ein Profilzylinderschloss und
einen Edelstahlschutzbeschlag.

Innerhalb der Wohnungen kommen Weilack-Tiiren mit
passender Umfassungszarge und Edelstahl Driickergarni-
tur zum Einbau. Die Tiiren zu den Sanitdrrdumen erhalten
eine spezielle Bad-Garnitur.

Die Tiren von innenliegenden Sanitdrrdumen werden je
nach Erfordernis im unteren Bereich mit einem zur Beliif-

tung notwendigen Tiirunterschnitt oder einer Uberstrom-
dichtung versehen.

Die Turhohen betragen ca. 2,11 m, die Tiirbreiten je nach
Nutzung der Rdume und Eintragung in den Pldnen.

Die Hauseingangstiiren bestehen aus Kunststoff oder Alu-
minium mit Glasanteil und erhalten eine elektrische Tiiren-
triegelung, Obentiirschlieffer, Profilzylinderschloss und
Edelstahlbeschlag.

Die Ausfiihrungen der Funktionstiiren in den gemeinschaft-
lichen Bereichen, der Technik- und Neben-rdaume erfolgen
als Stahlblechtiiren nach den gesetzlichen Vorschriften.

Das Haus erhdlt eine zentrale Schlieffanlage. Zu jeder Woh-
nung gehdren 5 Schliissel, die gleichzeitig Wohnung, Haus-
tlir sowie sonstige Gemeinschaftrdume schliefen.

5.3 INNENPUTZ / MALER

Alle massiven Wande innerhalb der Wohneinheiten und im
Treppenhaus erhalten einen einlagigen Gipsputz. Decken,
Dachschrdagen und Trockenbauwdnde werden glatt ge-
spachtelt. Alle Wande und Decken werden in einem hellen
Farbton gestrichen.

Die Wande der Funktionsraume im Erdgeschoss bleiben un-
verputzt; beton- oder mauerwerkssichtig. Ggf. notwendige
Putzflachen in den Funktionsrdumen werden in Kalkze-
mentputz ausgefiihrt.

5.4 ESTRICH / FLIESEN / BODENBELAG

Die Wohnungen erhalten einen Heizestrich auf Trittschall-
und Warmedd@mmung unter Beriicksichtigung der Vorgaben
aus den Schall- und Warmeschutznachweisen.

In den Abstell- und Funktionsrdume im Erdgeschoss wird
ebenfalls ein Estrich eingebracht. Dieser wird mit einer far-
bigen Oberflachenversieglung versehen. Der Boden des
Trockenraumes erhdlt einen Fliesenbelag.

Der schwimmende Estrich im Treppenhaus sowie die Po-
deste werden gefliest. Die Geschosstreppen werden eben-
falls mit einem Fliesenbelag versehen.

In den Wohnrdumen, Fluren, offen gestalteten Kiichen und
Abstellrdumen wird ein Design-Vinyl- oder Laminatboden
verlegt. Eine andere Parkett- oder Bodenbelagsauswahl
durch die Kaufer ist moglich. Ggf. kdnnen Mehrkosten ent-
stehen. Fiir bemusterte Bodenbeldge mit einem geringeren
Materialpreis erfolgt kein Wertausgleich.

In den Bddern und Duschbddern wird ein umlaufender Flie-
senbelag mit einer Hohe von ca. 120 cm hergestellt. Im Be-
reich der Duschen und ggf. der Badewanne wird die Héhe
des Fliesenbelags ca. 210 cm betragen. Wegen der Moglich-
keit derindividuellen Gestaltung werden im Bereich der Kii-
chen keine Fliesenspiegel hergestellt.

Die FuRboden im Bereich der Bdder, Duschbdder, Gdste-
WC, sowie in rdumlich abgetrennten Kiichen werden ge-
fliest.

Die Fliesenauswahl erfolgt durch Bemusterung der Kaufer,
Formatgrofie bis ca. 30 x 60 cm, Materialpreis bis 30,00
EUR inkl. MwSt. Fiir bemusterte Fliesen mit einem geringe-
ren Materialpreis erfolgt kein Wertausgleich.

Die auskragenden Balkone sind als Sichtbetonelemente
oberflachenfertig hergestellt und kdnnen auf Wunsch ge-
gen zusatzliche Vergiitung mit einem Holzbelag ausgestat-
tet werden. Die Terrassen der Erdgeschosswohnungen er-
halten einen Plattenbelag aus Betonwerkstein, Formatgro-
e ca. 40 x 40 cm.

5.5 HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung des Hauses
erfolgt nach dem Stand der Technik und erfiillt die Vorga-
ben des GEG und die Anforderungen an den Kfw-40 Stan-
dard mittels Erdwarme und Warmepumpe. Die dafiir erfor-
derlichen Erdwdrmebohrungen werden auf dem Grund-
stiick eingebracht.
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Jedes Haus verfiigt tUber einen eigenen Technikraum, in
dem die Heizungsanlage und sdamtlichen Medienzufiihrun-
gen untergebracht sind. Die Heizleitungen werden gemaf3
Energieeinsparverordnung isoliert und innerhalb der Mie-
terkeller verlegt.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt tiber eine FuBboden-
heizung mit Raumluftthermostaten zur individuellen Tem-
peraturregelung der einzelnen Rdume. Entsprechend dem
berechneten Warmebedarf werden je Raum Fubodenheiz-
kreise aus nahtlosem Kunststoffrohr im Estrich verlegt. Ab-
stellrdume, Gaste-WC’s und Flure erhalten u. U. keinen se-
paraten Heizkreis.

In den Badern und Duschbadern wird zusatzlich ein elekt-
risch betriebener Handtuch-Heizkdrper installiert.

Die Verbrauchswerterfassung fiir die Beheizung erfolgt
Uiberfernablesbare Warmemengenzadhlerin den Wohnungs-
verteilern (auf Mietbasis durch die Eigentiimergemein-
schaft).

5.6 SANITARANLAGE

Im Technikraum im Erdgeschoss des Mittelhauses wird der
Trinkwasseranschluss mit dem Wasserzdhler durch den
Versorgungstrager sowie falls erforderlich eine Druckerho-
hungsanlage installiert. Die Trinkwasserversorgung der
beiden anderen Hauser wird iiber das Mittelhaus realisiert
und in den jeweiligen Technikrdumen mit einem eigenen
Wasserzdhler ausgestattet.

Innerhalb der Funktionsrdaume, der Mieterkeller und sonsti-
genAbstellrdume werden die Kalt-, Warm-und Schmutzwas-
ser- sowie die Zirkulationsleitungen bis zu den jeweiligen
Installationsschachten auf Putz ausgefiihrt.

Die Trink- und Warmwasserinstallation fiir alle Bader, WC
und Kiichen erfolgt aus korrosions-bestandigem Edelstahl-
und / oder aus Verbundrohr. Alle Rohrleitungen werden ge-
maf Vorgaben aus dem GEG isoliert. Die Abwasserstrange
bestehen aus schallhemmendem Kunststoffrohr.

Jede Wohnung erhdlt zur individuellen Abrechnung die er-
forderlichen fernablesbaren Kalt- und Warmwasserzahler
(auf Mietbasis durch die Eigentiimergemeinschaft).

Fir die Pflege der AuBRenanlagen wird ein abschlieibarer
Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung hergestellt.

Innenliegende Bdder oder Toiletten erhalten gemaf Luf-
tungskonzept einen feuchtegefiihrten Raumlifter.

Es kommen nachfolgende Sanitdreinrichtungsgegenstande
zum Einbau:

Ausstattung Hauptbad (Sanitédrfarbe weif):

e Stahl-Emaille-Badewanne 170 cm mit Wannentrager, Fir-
ma KALDEWEI oder gleichwertig verbaut. Sollte keine Du-
sche in der Wohneinheit vorhanden sein, wird auf der
Wanne eine Echtglas-Duschabtrennung montiert

e Einhebel-Wannenmischer (Aufputz), Messing verchromt
mit Handbrause, Firma Hansgrohe, Serie ,Logis“ oder
gleichwertig

e Waschtischanlage/n mind. 55 cm breit, gemaf Grundriss,
Firma Duravit, Serie ,,Starck 3 oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhangend, Fabrikat Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

soweit gemdfB Planung vorhanden:

e werden die Duschen bodengleich mit Echtglas-Duschab-
trennung ausgefiihrt,

e Einhebel-Brausemischer (Aufputz) Messing verchromt,
Firma Hansgrohe, Serie ,,Logis“ mit Schlauch, Wandstan-
ge und verstellbarer Handbrause oder gleichwertig

e Zur Heizungsunterstiitzung wird in den Badern ein Hand-
tuchheizkorper installiert. Als Sonderwunsch kann der

Kaufer die Ausriistung des Heizkdrpers mit einer elektri-
schen Zusatzheizpatrone wahlen. Die dafiir notwendige
Steckdose ist bereits vorhanden.

Ausstattung Gaste-WC bzw. Dusche/WC (Sanitarfarbe weif})
soweit gemaf Planung vorhanden:

e bodengleiche Dusche mit Echtglas-Duschabtrennung

e Einhebel-Brausemischer (Aufputz) Messing verchromt,
Firma Hansgrohe, Serie ,,Logis“ mit Schlauch, Wandstan-
ge und verstellbarer Handbrause oder gleichwertig

e Waschtischanlage, Grofe nach rdumlicher Gegebenheit,
Firma Duravit, Serie ,,Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebel-Waschtischmischer und Ablaufgarnitur Mes-
sing verchromt, Firma Hansgrohe, Serie ,Logis“ oder
gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Fabrikat Duravit, Serie
,»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

Im Bad, Gaste-WC oder Abstellraum wird nach Planvorgabe
ein Waschmaschinenanschluss einschlieBlich Abflussein-
heit installiert. Ein Auenwasserhahn fiir die EG-Wohnun-
gen wird im Bereich der Terrassen montiert.

5.7 ELEKTROANLAGE
5.7.1 WOHNUNGEN

Im Erdgeschoss wird ein gemeinsamer Zdhlerplatz fiir das
jeweilige Haus mit einem Zdhler fiir jede Wohnungseinheit
sowie dem dazugehdrigen Abstellraum installiert. Der er-
forderliche Potentialausgleich fiir das gesamte Haus wird in
unmittelbarer Ndhe montiert.

Vom Zahlerplatz aus wird fiir jede Wohnung eine Steiglei-
tung fuir den Aufbau der Unterverteilung mit den erforderli-
chen Leitungsschutzschaltern verlegt.
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Die Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden VDE-Vor-
schriften in Anlehnung an die DIN 18015.

Installation in jeder Wohnung, Ausstattung Firma Siemens,
Serie ,DELTA line* oder gleichwertig, Farbe weif.

Kiiche:
e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 UP-Ausschalter (fiir Steckdose Schrankleuchte)

8 UP-Steckdosen

e 1 UP-Doppelsteckdose fiir Kiihl-/Gefriergerat

1 UP-Steckdose fiir Geschirrspiiler

e 1 UP-Doppelsteckdose fiir Umlufthaube /
Schrankleuchte

1 UP-Herdanschlussdose

Bad / WC:
e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass
e 1 UP-Ausschalter auf einen Wandauslass

1 UP- Steckdose im Bereich Badheizkdrper
e 2 UP-Doppelsteckdosen

e Integriertes Radio als Unterputzvariante
(in den Hauptbé&dern)

Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e 1 UP-Ausschalter auf einen Decken- und /
oder Wandauslass

¢ 1 UP-Doppelsteckdose
e ggf. 1 UP- Steckdose im Bereich Badheizkdrper

Wohnzimmer:
e 1 UP-Dreifachsteckdose
e 8 UP-Steckdosen

e 1 UP-Steckdose als Servicesteckdose unter
einem Schalter

e UP-Serien- oder bei technischer Notwendigkeit
Tasterschalter auf zwei Deckenauslédsse

Schlafzimmer:
e 2 UP-Doppelsteckdosen (den Betten zugeordnet)
e 2 UP-Steckdosen

e 1 UP-Steckdose als Servicesteckdose unter
einem Schalter

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Kinder-/Arbeitszimmer (soweit vorhanden):
e 4 UP-Doppelsteckdosen

e 1 UP-Steckdose als Servicesteckdose unter
einem Schalter

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Flur:

e UP-Serien- oder bei technischer Notwendigkeit
Tasterschalter auf ein oder zwei

Deckenausldsse

e 1 UP-Steckdose als Servicesteckdose unter
einem Schalter

Abstellraum:
e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 UP-Steckdose als Servicesteckdose unter
einem Schalter

Balkon / Terrasse:
e 1 UP-Steckdose mit Deckel fiir aufien

¢ 1 AuBBenleuchte (schaltbar von innen)

Abstellrdume im Erdgeschoss:
e je 1 Allzweckleuchte mit Ausschalter
e je 1 AP-Steckdose

Erweiterungen der Elektroinstallation und Ausstattung sind
als Sonderwunsch moglich.

5.7.2 GEMEINSCHAFTSANLAGE

In den Fluren und Gemeinschaftraumen im Erdgeschoss wer-
den Allzweckleuchten tiber AP-Ausschalter (Standardaus-
fihrung grau) geschalten. Eine verschlieBbare Schuko-Steck-
dose sowie Kraftstromsteckdose steht der Gemeinschaft in
der Nadhe des Zahlerplatzes fiir allgemeine Arbeiten zur Ver-
fugung. Die Leitungsfiihrungen in den Funktions- und Ab-
stellrdumen im Erdgeschoss erfolgen auf Putz.

Die Abtrennung der Abstellrdume werden mittels Metall-
wdnden als Lamellenkonstruktion ausgefiihrt.

Die LED-Leuchten im Hauseingangsbereich sowie im Trep-
penhaus werden iiber Treppenhauslicht-Automaten und
UP-Taster mit Sichtsymbol und Glimmlampe und / oder Be-
wegungsmelder geschalten.
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Im Hausanschlussraum werden ein AP-Schalter mit einer All-
zweckleuchte sowie eine AP-Schuko-Steckdose installiert.

Die Leuchten im AuBenbereich werden {iber Bewegungs-
melder mit Ddmmerungsschalter geschalten. Die Anord-
nung der Leuchten erfolgt nach Vorgabe der AuRenanlagen-
planung.

Der Hausanschluss sowie die ErschlieBung der Stellplatze
werden so ausgelegt, dass eine Lade- und Leitungsinfra-
struktur fiir die Elektromobilitat gemaR Gebdude-Elektro-
mobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) gewdahrleistet ist.

5.8 KLINGEL- UND TURSPRECHANLAGE /

BRIEFKASTENANLAGE / TELEFON BZW.
NETZWERK RUNDFUNK- UND FERNSEHEN

Neben jeder Wohnungseingangstiir wird ein UP-Taster mit
Symbol Klingel, analog dem Elektroprogramm, installiert.

Jede Wohnung erhdlt eine Gegensprechanlage mit Mithor-
sperre. Bei Maisonette-Wohnungen wird auf jedem Stock-
werk eine Gegensprechanlage vorgesehen. Die Briefkas-
tenanlage sowie Gegensprechanlage wird unmittelbar ne-
ben der Hauseingangstiir aufgestellt.

In jeder Wohneinheit wird eine Netzwerkverkabelung ins-
talliert. Im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer
bzw. Arbeitszimmer (soweit vorhanden) sowie im Flur wird
eine doppelte Netzwerkdose errichtet. Somit besteht in je-
dem Aufenthaltsraum die Moglichkeit fiir einen Fernseh-
und Internetanschluss.

5.9 ERSCHLIESSUNG / PERSONENAUFZUG

Jedes Haus erhélt einen Personenaufzug mit dem jede Eta-
ge vom Hauptzugang erschlossen wird. Somit ist jede Woh-
nung schwellenfrei erreichbar.

5.10 AUSSENANLAGE

Die Gestaltung der Auflenanlagen erfolgt gemaR der Pla-
nung und Vorgabe des Architekten, in enger Zusammenar-
beit mit den zustandigen Behdrden.

Die Darstellung der Freiflache im Freiflachenplan, wie er der
Teilungserkldarung beigefiigt ist, stellt eine Vorplanung mit
Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung der Baube-
schreibung dar und steht unter dem Vorbehalt der Zustim-
mung der zustdandigen Behorden.

Die Herstellung von Wegeflachen und neuer Zuwegungen
zu den Hauseingdngen erfolgt unter Verwendung von Na-
tur- und/oder Betonsteinpflaster. Nebenwege oder unterge-
ordnete Flachen werden mit einer wassergebundenen De-
cke befestigt. Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen
Terrassenbelag mit Gartenplatten aus Betonwerkstein.
PKW-Stellpldtze werden in Rasenfugen und/oder Betons-
teinpflaster ausgefiihrt. Die farbliche Gestaltung erfolgt
durch den Verkduferim Rahmen des Gesamtkonzepts. Prin-
zipiell unterliegt die Herstellung der Wege und Flachen den
Forderungen des Entwdsserungskonzeptes. Sollten Versi-
ckerungsanlagen notwendig sein, werden diese in den Au-
Benanlagen integriert. Die erforderlichen Feuerwehrzufahr-
ten und die notwendigen Aufstellflachen werden, soweit sie
nicht als Belagsfliche ausgebaut sind, in Schotterrasen
ausgefiihrt. Die Millsammelpldtze werden mit einem Be-
tonpflaster versehen und umfriedet.

Alle Verkehrswege, Pkw-Stellpldatze und Millsammelpladtze
werden gemdR Erfordernis mittels geeigneter Leuchten
ausgeleuchtet.

Ein Sandspielbereich fiir Kinder mit Sitzgelegenheiten wird
errichtet.

Hohenversdtze im Geldnde werden mit Betonelementen ab-
gefangen und wenn moglich entsprechend gebdscht. Not-
wendige Treppenanlagen werden aus Betonblockstufen,
ggf. mit Geldnder errichtet. Die Griinflichen werden mit Ra-
sen angesdt und mit Stauden, Grdsern sowie Strdauchern

bepflanzt. Die Art der Bepflanzung erfolgt unter Beriick-
sichtigung etwaiger Auflagen der BehGrden sowie den Vor-
gaben des Planers. Zur Abschirmung der Terrassenbereiche
dient zum Teil eine Heckenpflanzung. Als Sonderwunsch
kann gegen Aufpreis eine zusdtzliche Bepflanzung im Be-
reich der AuBenanlagen mit Sondernutzungsrecht erfolgen,
welche andere Wohneinheiten jedoch nicht beeintrachti-
gen darf.

6 EINSEITIGE LEISTUNGSBESTIMMUNGS-
RECHTE / HINWEISE / OPTISCHE DIVER-
GENZEN / SONSTIGE VERTRAGS-
BEDINGUNGEN / SONDERWUNSCHE

Der Verkdufer behilt sich vor, Anderungen der Bauausfiih-
rung, entsprechend den Baupldnen und der Baubeschrei-
bung vorzunehmen, soweit sie aufgrund technischen Fort-
schritts, aus technischen Griinden und technischer Zweck-
mafigkeit, Lieferungsausfall oder behdérdlicher Forderun-
gen oder Auflagen, insbesondere Auflagen der Behorden,
geboten sind und damit keine Minderung des Wertes der
Bauleistung verbunden ist. Dies gilt auch fiir die in den Pla-
nen angegebenen Installationen und Gegenstdnde.

Soweit gemdf dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinba-
rung die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Abspra-
che mitden Behorden erfolgt, steht dem Verkduferinsoweit
ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und duflere Gestaltung des Hauses wird zwi-
schen Behorden, Architekten und Verkdufer abgestimmt.
Der Verkdufer bestimmt dann den Leistungsumfang. Dies
gilt insbesondere fiir Formgebung, Materialauswahl und
farbliche Gestaltung.

Geringfiigige und/oder tibliche MaRdifferenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabe-pldnen, die sich
bei der Ausfiihrung ergeben und Anderungen aus techni-
schen Griinden bleiben vorbehalten und stellen keinen
Mangel dar. Fiir durch den Erwerber geplante maflabhangi-
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ge Einbauteile, wie Einbaukiichen, Einbaumdbel o. &. wird
empfohlen, die Maf3e direkt am fertigen Bau zu priifen.

Der Kadufer ist damit einverstanden, dass sich geringfiigige
und / oder tibliche Setzungen, und zwar im Bereich der Ar-
beitsrdume der Terrassen, Kanalaufschiittungen u. a. erge-
ben konnen. Auch kdnnen eventuell feine Rissbhildungen
und Setzrisse entstehen, die zu optischen Beeintrachti-
gungen fiihren kdnnten, oder elastische Fugen abreifien.
Solche Erscheinungen lassen sich konstruktiv nicht
vollumfanglich mit vertretbarem Aufwand verhindern. Sie
haben jedoch keine Auswirkungen auf die Standsicherheit.
Auch nach dem Willen des Kaufers stellen daher solche et-
waigen geringfiigigen und/oder tiblichen Setzungen, feine
Rissbildungen und Setzrisse sowie Abrisse elastischer Fu-
gen eine vertragsgemadfie Leistung dar.

Die Anschliisse im Bereich von Balkonen, Terrassen erfol-
gen ggf. entgegen der DIN 18 195 mit etwas geringerer
Schwellenhdhe, der Erwerber bestatigt dies ausdriicklich.

Bauteile und Anlagen, die einem Verschleif3 unterliegen,
sind durch laufende Wartung und Pflege in einem ordentli-
chen und sachgemdfien Zustand zu erhalten. Dies gilt vor
allem fiir die Heizungs- und die Aufzugsanlage sowie gene-
rell fiir alle mechanisch bewegten Teile, z. B. Tiir- und Fens-
ter-beschlage. Auch Anstriche auf Metall- und Holzteilen,
vor allem im Auf3enbereich sowie elastische Verfugungen
(z.B.: Acryl- und Silikonfugen u. 4.) bediirfen der regelma-
Rigen Erneuerung, wenn sie die erforderliche Schutzwir-
kung beibehalten sollen. Dies obliegt dem Kaufer.

In den Pldanen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande
bzw. Mobel sind nicht Bestandteil der Bauleistung, son-
dern stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar, es
sei denn, die eingebauten Gegenstdnde sind in der Baube-
schreibung ausdriicklich erwdhnt. Sanitdre Gegenstdnde
in den Badern und WC’s sind im Kaufpreis enthalten (mit
Ausnahme der Waschmaschinen). Die Positionierung kann
sich jedoch ggf. verandern.

Sonderwiinsche sind moglich, soweit dies der planungs-
und ausfiihrungstechnische Baufortschritt zuldsst. Zu-
sdtzliche Planungsleistungen fiir Grundrissanderungen,
erweiterte Ausriistungen, Installationen und / oder Instal-
lationsdanderungen konnen auf Nachweis durch den Ver-
kdufer zu einem Stundenverrechnungssatz von € 70,00
zzgl. gesetzl. MwSt. als Sonderleistungen abgerechnet
werden.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen erfolgt bei rechtzei-
tiger Vereinbarung und Vorauszahlung. Zur Abrechnung
kommen 50 % des Sonderwunsches nach Beauftragung,
weitere 50 % werden bei Fertigstellung berechnet.

Eine Stornierung von bereits bestellten und angezahlten
Sonderwiinschen ist moglich, jedoch erfolgt keine Gut-
schrift. Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen kann die Fer-
tigstellung ggf. verlangern und berechtigt nicht zu Scha-
densersatzforderungen gegeniiber dem Verkdufer. Die
Ausfiihrung von Eigenleistungen ist erst nach der Abnah-
me / Ubergabe méglich.
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